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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

QUY bINH
Mot sb ndi dung vé lra chon nha dau tw du an nha & xi hdi dwge diu tu

khéong phai bing nguon VOIl nha nwéce trén dia ban tinh Binh Pinh
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6  /2020/0P-UBND ngay thang 6 ndam 2020
cua Uy ban nhdn ddn tinh Binh Dinh )

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mot s6 noi dung vé viéc Iya chon nha dau tu dur
an nha & x4 hoi dugc dau tu khong phai bang ngudén vén nha nude va hinh thirc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 cua Luat Nha & nim 2014 (sau day goi tit 12 nha
dau tu dy an) trén dia ban tinh Binh Dinh.

2. Nhimg véan dé khong dugc quy dinh trong Quy dinh nay s€ duoc ap
dung theo cac quy dinh khac cua phap luat vé d4u thau.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. C4c nha dau tu du an 1a td chtrc, cd nhan trong nude, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai tham gia dau tu
phat trién nha & x4 hoi theo du an thudc pham vi diéu chinh tai khoan 1 Bicu 1
ctia Quy dinh ndy dé cho thué, cho thué mua, ban cho cac ddi tuong theo quy
dinh ctia Luat Nha 0.

2. C4c co quan quan ly nha nudc va cac td chirc khac c6 lién quan dén
viéc lura chon nha nha dau tu du 4n nha & xa hoi trén dia ban tinh Binh Dinh.

Chwong 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Thong tin vé ddu thau lwa chon nha diu tu du 4n

~ Cac thong tin vé d4u thau phai duoc dang tai trén He théng mang d4u thau
quoc gia, Trang thong tin dién tir S& X4y dung Binh Dinh, gobm:

1. K& hoach lya chon nha dau tu;
2. Danh muc du an dau tu nha & xa hoi;
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3. Pé xuat dy an dau tu nha & xa hoi bao gdm cac ndi dung gdm: Tén du
an, muc tiéu dau tu, quy mo dau tu, so bo tong chi phi thuc hién du an, von dau
tu, phuong an huy dong von, dia diém, thoi han, tién do dau tu, phan tich hiéu
qud kinh t€ - x4 ho1 cta du 4n va yéu cau so b vé€ ning luc, kinh nghiém cta
nha dau tu;

4. Két qua danh gia so bo ning luc, kinh nghiém nha dau tu diang ky thuc
hién du an;

5. Két qud lya chon nha dau tu;

6. Thong tin khac c6 lién quan (néu c9).

Diéu 4. Ping tai thong tin vé lwa chon nha diu tw dv 4n

S& Xay dung co6 trach nhiém dang tai thong tin quy dinh tai Diéu 3 cia
Quy dinh nay.

Piéu 5. Thoi gian trong qua trinh hra chon nha dau tw du an

1. Thoi gian t6i thiéu dé nha dau tu chuin bi hd so niang lyc, kinh nghiém va
dang ky thuc hién du 4n 1a 30 ngay ké tir ngay dé€ xuat du an dau tu xay dung nha
¢ xa hoi duge dang tai.

2. Thoi gian chuan bi hd so dé xuét t6i thiéu 1a 30 ngay, ké tir ngay dau tién
phat hanh ho so yéu ciu cho dén ngay cé thot diém dong thau. Nha dau tu phai nop
ho so dé xuat trudce thot di€ém dong thau.

3. Thoi gian chuan bi ho so' du thau toi thiéu la 60 ngay d6i véi dau thau
trong nudc hodc 90 ngay déi véi ddu thau qudc té, ké tur ngay d4u tién phat hanh ho

so moi thau cho dén ngay co thoi diém déng thau. Nha dau tu phai nop hd so du
thau trude thoi diém dong thau.

Piéu 6. Hinh thirc lwa chon nha diu tw du 4n
1. P4u thau rong rii trong cac truong hop:

a) Pau thau rong rai qudc té&: Co so bo téng chi phi thuc hién dy 4an tur
800.000.000.000 (tdm tram ty) dong tré 1€n; co tur hai (02) nha dau tu trd 1én
dang ky lam chu dau tu da dap tmg yéu cau so bd nang lyc, kinh nghiém theo
quy dinh, trong d6 c6 it nhat mot nha dau tu nudc ngoai.

b) Déu thau rong rai trong nuge: CO tur hai (02) nha dau tu trd 1én dang ky
lam cha dau tu da dap ung yéu cau so bo nang luc, kinh nghiém theo quy dinh,
trong d6 khong c6 nha dau tu nude ngoai tham gia dang ky thuc hién du an.

2. Chi dinh thau 4p dung trong cac truomg hop:

a) Chi c6 mot (01) nha dau tw ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh dang ky
lam chu dau tu;

b) Déi tugng quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2 ctia Quy dinh ndy c6 quyén sir
dung dat hop phap, pht hop voi quy hoach xay dung nha ¢, c6 du diéu kién 1am
cht dau tu va c6 nhu cdu xay dung nha ¢ xa hoi thi dugc giao lam chu dau tu;
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¢) Chu dau tu du an nha ¢ thuong mai c6 nhu cau dau tu xdy dyng nha &
xa hoi doi voi quy dat danh d€ xay dung nha ¢ xa hoi trong du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai, du an dau tu xay dung khu do thi hodc dy an st dung
dat hon hop ma c6 danh dién tich dat dé xay dung nha & xa hoi, trir truong hop
Nha nuée st dung dién tich dat ndy d€ giao cho t6 chirc khac thuc hién dau tu
x4y dung nha & xa hoi;

d) Truong hop xay dung nha & x4 hoi dé bd tri cho ngudi lao dong lam
viéc trong khu cong nghi€p ¢ thi doanh nghi¢p kinh doanh ha tang khu cong
nghi¢p hodc doanh nghi€p san xuat trong khu cong nghiép hodc doanh nghi€p co
chtrc ndng kinh doanh bat dong san dugc nha nudce giao 1am chu dau tu du an;

d) Doi voi ho gia dinh, ca nhan ¢6 nhu cau dau tu xay dyng nha & xa hoi
trén dién tich dat 6 hop phap cua minh va ¢6 du diu kién lam chu dau tu thi ho
gia dinh, ¢4 nhan do thuc hién viéc dau tu xay dung nha & xa hdi.

Piéu 7. Chi phi trong lua chon nha dau tw du 4n

1. Muc gié ban ctia mot bo hd so moi théu, ho so yéu cau 1a 10.000.000
(muot triéu) dong.

2. Chi phi 1ap, thAm dinh hd so moi thau, hd so yéu cau; danh gid ho so
du thau, ho so dé€ xuat; tham dinh két qua lua chon nha dau tu:

) Chi phi 18p h0 so moi thau, ho so yéu cau la 10.000.000 (mudi triéu)
dong;

~ b) Chi phi tham dinh ddi v&i timg n6i dung vé ho so moi thau, ho so yéu
cau va két qua lya chon nha dau tu 1a 10.000.000 (muoi tri€u) dong;

¢) Chi phi dnh gia ho so du thau, ho so dé xudt 1a 10.000.000 (muoi
tri¢u) dong.

Piéu 8. Danh muc dv an diu tw nha & xa hoi

1. Lap danh muc du an dau tu nha & xa hoi:

So Xay dung 1ap de xuét du an dau tu nha & xa hoi voi néi dung: Tén du
an, muc ti€u dau tu, quy mé dau tu, so bo tong chi phi thuc hién dy an, von dau
tu, phuong an huy dong von, dia diém, thot han, tién d6 dau tu, phan tich hiéu qua
kinh t€ - x4 ho1 ciia du an va yéu cau so bd v€ ning luc, kinh nghi€ém cua nha dau
tu.

2. Phé duyét danh muc du an du tu nha & xa hoi:

a) Trong thoi han 05 ngdy sau khi 1ap dé xuat quy dinh tai Khoan 1 Biéu
nay, So Xay dung phoi hop voi cac co quan c0 1ién quan xac dinh yéu cau so bd ve
nang luc, kinh nghi€ém cta nha dau tu, bao cdo Chu tich Uy ban nhan dan tinh.

b) Trong thot han 05 ngay ké tir ngay nhan dugc bdo cao cua S¢ Xay dung,
Chu tich Uy ban nhan dén tinh xem x¢t, ph€ duy€t du an dau tu nha ¢ xa hoi, trong
do bao gobm y€u cau so bd v€ nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu.
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3. Cong bd danh muc du an:

) Can cir quyét dinh phé duyét quy dinh tai Khoan 2 Biéu nay, danh muc dy
an dau tu nha & xa hoi1 duoc S¢ Xay dung cong bo theo quy dinh tai Diéu 4 Quy
dinh nay.

b) Noi dung cong bd thong tin:

- Tén dy an; muc tiéu dau tu, quy mo dau tu cta du an; so bo téng chi phi
thue hi€n du an; tom téat cac yéu cau co ban cta du an; thot han, tién do dau tu;

- Pia diém thuc hién du an, dién tich khu dét, muc dich sir dung dét; cac chi
tiéu quy hoach dugce duyét, hién trang khu dat;

- Yéu ciu so b vé nang luc, kinh nghi€ém ctia nha dau fur;

- Thoi han dé nha dau tu nop hd so dang ky thuc hién dy 4n;

- Nha dau tu ndp hd so dang ky thuc hién du an téi S& Xay dung Binh Pinh:
- Pia chi, s6 dién thoai, s6 fax ctia S Xay dung Binh DPinh;

- C4c thong tin khac (néu cén thiét).

Piéu 9. Trinh tu hra chon nha dau tu du 4n

1. Hét thoi han dang ky thuc hién du an, S Xay dung phdi hop véi cac co
quan co lién quan danh gi4 so bo ning luc, kinh nghiém cta cac nha dau tu da g
hé so dang ky thyc hién du 4n; trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét két qua dénh
gid so bo nang lyc, kinh nghiém va phé duyét ké hoach lya chon nha dau tu du 4n.

2. Pau thau lya chon nha du tu: Viée t6 chuc d4u thau ap dung quy trinh
d4u thau rong i theo phuong thitc mot giai doan mot tii hd so, bao gom:

a) Lap ho so moi thau;

b) Thim dinh va phé duyét hd so mdi thau;

¢) Moi thau;

d) Phat hanh, stra d6i, 1am & hd so moi thau;

d) Chuan bi, nop, tiép nhan, quan 1y, stra d6i, rat hd so dy thau;

e) Mo hd so dé xudt vé k¥ thuat, ndng luc va kinh nghi€ém va cac ti€u chi co
1ién quan khac;

g) Panh gia hd so @ xuat vé k¥ thuat, ning luc va kinh nghiém va cic tiéu
chi cé lién quan khac.

h) Trinh, thAm dinh, phé duyét va cong khai két qua lyra chon nha dau tu.

3. Chi dinh nha dau tu: Viéc t6 chuc chi dinh thau ap dung theo céc budc sau
day:

a) Lap ho so yéu cau;
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b) Tham dinh, phé duyét ho so yéu cau va xéc dinh nha dau tw duoc dé nghi
chi dinh thau;

¢) Banh gia hd so dé xuét theo quy dinh tai Piéu 10 ctia Quy dinh ny;

d) Trinh, thim dinh, phé duyét va cong khai két qua chi dinh thau.

Piéu 10. Tiéu chuin va phwong phap d4anh gia hd so du thiu

Phuong phap danh gia ho so du thiu duoc thé hién thong qua tiéu chuin
danh gi4 trong hd so moi thau, bao gom:

1. Can cr yéu ciu so bo vé nang luc, kinh nghiém dugce phé duyét theo
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 8 ctia Quy dinh nay. Truong hop lién danh, nang luc,
kinh nghiém ctia nha dau tu dugc xac dinh bang tdng nang lyc, kinh nghiém clia
cac thanh vién lién danh; nha dau tu dimg dau lién danh phai c6 ty 1¢ s¢ hiru von
to1 thiu 1a 30%, tung thanh vién trong li€én danh c6 ty 1€ s¢ hitu von to1 thi€u la
15% trong lién danh.

2. Tiéu chuin va phuong phap dénh gia hd so du thau:

a) Tiéu chuan danh gia:

- Sy phu hop ctia muyc tiéu dy 4n do nha dau tu dé xudt voi ké hoach phat
trién kinh t€ - xa hoi, k€ hoach phat trién nha & tinh Binh Pinh; quy hoach xay
dung c6 ty 1€ 1/2.000 hodc ty 1€ 1/500 (n€u co) theo quy dinh cua phap luit;

- Yéu cau vé quy mo du 4n, giai phap kién tric, cong ning co ban cia
cong trinh du an;

- Yéu cau vé mdi truong va an toan;

- Céc tiéu chudn khac phu hop véi timg du 4n cu thé.

b) Phuong phap danh gia:

Str dung phuong phép chdm diém theo thang diém 100 hoac 1.000 dé xay
dung tiéu chuan danh gia vé ky thuét, trong do phai quy dinh mirc diém t01 thiéu
va muc diém t6i da d6i voi tung ti€u chuén téng quat, tiéu chuan chi tiét. Khi
xdy dung tiéu chuan danh gia vé k¥ thuat phai quy dinh mirc diém t6i thleu d@
dugc danh gia 1a dap ung yéu cau nhung khong duoc thap hon 70% tong so
diém ve ky thudt va diém cua tung ndi dung yéu cau quy dinh tai diém a khoan
nay khong thap hon 60% di€ém t61 da ciia n1 dung do.

Co céu vé ty trong diém tuong ung v0i cac noi dung quy dinh tai diém a
khoan nay phai phu hop voi timg du an cu thé nhung phai dam béo tong ty trong
diém bang 100%.

Piéu 11. Nguyén tic xét duyét tring thiu

1. Doi v6i truong hop dau thau: Nha dau tu duoc xem xét dé nghi lya
chon chu dau tu du an khi dap img day du cac di€u kién sau day:

a) C6 hd so du thau hop 1€;
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b) Pap tmg vé nang lyc, kinh nghiém, k¥ thuat va cic tiéu chuan khac
theo yé€u cau cua ho so mo1 thau;

c) Co dé xudt dem lai loi ich cho Nha nuéc va cho dbi tuong dugc mua,
thué, thué mua nha & xa hoi theo cac ti€u chuan khac cua ho so moi thau.

2. Doi v6i truong hop chi dinh chi dau tw: Nha dau tw duoc xem xét de
nghi lya chon chu dau tu du an khi dap img day da céc di€u kién sau day:

a) Co hd so dé xuat hop 1¢;

b) P4p tmg vé nang lyc, kinh nghiém, k¥ thuat va cac tiéu chuan khac
theo y€u cau cua ho so yéu cau.

Piéu 12. T6 chuyén gia

1. Thanh vién T chuyén gia bao gdm dai dién cac SO Xay dung, Ké
hoach va Dau tu, Tai nguyén va Mo truong, Tai chinh va dai dién Uy ban nhan
dan cap huyén noi ¢6 du an, trong do dai dién S¢ Xay dung lam T trudng.

2. biéu kién tham gia T4 chuyén gia:

a) C6 chimg chi ddo tao vé d4u thau;

b) Am hiéu c4c ndi dung cu thé tuong tng ctia du 4n.

3. Trach nhiém cta T4 chuyén gia:

a) Trung thuc, khach quan, cong bang trong qua trinh thyc hién nhiém vu:
b) Panh gi4 hd so du thau, hd so dé xuat theo diing yéu cau;

¢) Bdo c4o bén mai thau bing vin ban vé két qua danh gid hd so du thau,
ho so dé€ xuat va danh sach x€p hang nha dau tu;

b) Bao mat c4c tai liéu lién quan trong qua trinh lya chon chu dau tu du
an;

d) Bao luu v kién ctia minh;

d) Thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh cua Luat D4u thau.

Chwong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 13. Trach nhiém cia Sé X4y dung

S& Xay dung 1a bén moi thau dé t6 chuc lva chon nha dau tu du 4n nha &
x4 hd1, thuc hién cac nhiém vu sau:

1. TS chirc lap dé xuét du 4an dau tu, ké hoach Iwa chon nha dau tu du an,
hd so mdi thau, hd so yéu cau trinh Cha tich Uy ban nhan dan tinh phé duyét;
phat hanh hd so moi thiu, hd so yéu cau; tiép nhan hd so ding ky thyuc hién du
an, hd so du thau, hd so dé xuat cua nha dau tu; cha tri, phdi hop véi cc co
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quan chtrc nang lién quan ,thu’c hién lua chon chﬁ dau tu du an, trinh Uy ban
nhan dan tinh phé duyét két qua lua chon chi dau tu du an theo quy dinh hién
hanh.

2. Tham muu, dé xuét Chu tich Uy ban nhan dan tinh quyét dinh thanh lap
T{) chuyép gia thuc hién lya chon chu dau tu du an theo quy dinh ctia phap luat
veé dau thau.

Piéu 14. Trach nhiém ciia So' Ké hoach va Piu tw

_ Thuyc hién tham dinh k& hoach lya chon nha dau tu du 4n, ho so moi thau,

hd so yéu cau, két qua lya chon chu dau tu du an trinh Cha tich Uy ban nhan
dan tinh phé duyét.

Piéu 15. Trach nhiém nha diu tu dwoc lra chon

1. Thanh toan c4c chi phi quy dinh tai Piéu 7 ctia Quy dinh nay va duoc
dua vao chi phi xdc dinh gia ban, gia cho thué, gid cho thué mua nha & xa hoi.

2. Trién khai thuc hién dy 4n theo tién d6 du an dau tu va két qua tring
thau dugc duyét.

3. Pinh ky 06 thang hogic dot xuat bao c4o tinh hinh trién khai du an ve
S& Xay dung de€ tong hop bdo cao Uy ban nhan dan tinh.

Piéu 16. T6 chirc thue hién

1. S& Xay dung c6 trach nhiém t6 chtc thuc hién Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu cp lgh() khén, vudng méc, dé nghi cac co
quan, don vi phan anh vé S¢ Xay dung d¢ tong hop, bao cao dé xuat UBND tinh
stra do1, bd sung cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Phan Cao Thing
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